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今年も残すところあと少しになってまいりました。１２月といえば・・・クリスマスですよね！
フランス東端に位置するアルザス地方は、フランスでもっとも小さな地方です。この地は、隣国ドイツから
の影響を強く受け、独自の文化を育んでいます。アルザス地方の中心都市ストラスブールの12月といえば、
世界中から観光客の訪れるクリスマス・マーケットが有名です。マルシェ・ド・ノエルと呼ばれるこの催しは
アルザスに暮らす人々にとって、とても大切な冬の風物詩。クリスマスの１か月前から、市内の広場や大聖
堂などの前にアルザス特有の木組みのシャレー（小屋）が建ち並び始めます。
そしてクリスマスの準備に欠かせないのは、クリスマスツリーです。ツリーを飾る習慣が始まったのもこの
アルザス地方との事です。この時期は街のショーウィンドウが華やかさを増します。それに負けず劣らず、ア
パルトマンや民家の窓もデコレーションされます。
世界遺産に指定されている都市ストラスブールを中心に、1570年から続く世界一長い歴史を持つフラン
ス最大級のクリスマス・マーケットをいつの日か是非体感してみたいですね。
みなさん、よいお年を！

アルザスのクリスマスツリー クリスマスマーケット クリスマスで華やかな街並み

東京、神奈川を中心に１万７０００戸もの物件を管理しているＮ社（渋谷区代々木）。
来年で創業３４年を迎えるＮ社は、サブリース保証をせずとも、同社管理物件の平均入居率はなんと９８％もの高
稼働率を実現しているのです！
今回の計画地は杉並区の閑静な高級住宅街で裏手には神田川が流れ遊歩道が
設置されている。それだけに第一種低層地域（建ぺい率４０％，容積率８０％）
という収益物件を建築するには不向きな場所で売却も視野に入れていたが、Ｔ
社長は、プリマを建築し運営するという決断をしてくれました。
約一年前からプリマ完成物件の内、約１００戸を同社で管理していただくなか
で、「収益性はもちろんだが、街並みを美しくし、長年に渡って質の良い入居者が
暮らしたいと思える建築物である」という確信がＴ社長のプリマを選んだ理由
でした。
賃貸管理のスペシャリストであるＴ社長が、自ら私たちのプリマを選んでくれた
という出来事はとってもとっても嬉しい となりました♪



データから読み取る賃貸経営データから読み取る賃貸経営

現在賃貸住宅に住んでいる方々が、引っ越すならど
んな住まいを選ぶか、国交省等の資料等から調べて
みました。

入居者が次に起こす行動が3つあります。
① 脱賃貸派　持ち家思考
② 積極賃貸派　新築賃貸・リノベーション物件
③ 仕方なく賃貸派　賃料の安さを優先

昔は『一国一城の主』などと言われ30代か40代で家
を買う人が多かったのですが、最近では「自由に住み
かえたい」「財産を残す必要が無い」「ローンに縛られ
たくない」などの理由でずっと賃貸住宅に住み続ける
と考える「積極賃貸派」が増えているようです。

国交省のデータから
「住まいは今後も借家で構わない」と答えた人の割合が1996年で6%→
2012年12.5%と倍になっています。また、現在賃貸住宅に住まわれてい
る方々にアンケートすると40%前後の方が「借家でも構わない」という
結果も出ています。ところが現場に目を向けてみると、賃貸住宅は供給
が需要を上回り空室が増加しています。更に、消費税・相続税の節税対
策で新築物件もこの秋口位から増えてきています。

このような時代にはハード面、ソフト面で分かりやすい差別化が必
要です。入居者のライフスタイルのこだわりに対応出来る作品を産
み出さなくてはいけませんね。私がプロデュースしているプリマと
いうアパートは、働き盛りの単身女性のライフスタイルに
あった、こだわりを沢山備えた作品です。参考までに
一度ショールームを見学する事をお勧めします。
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