
ロシアで最も美しい都市と言われるサンクト・ペテルブルク。
街を流れる運河沿いには、風格のある建物が数多く立ち並びます。
18世紀初頭、ロマノフ王朝第五代皇帝、ピョートル大帝のたくさん
の想いが込められた街です。
ロシアを西欧化、近代化すること、帝都サンクト・ペテルブルクを、
「ヨーロッパの開かれた窓」とすることを強く想い、何もない沼地だ
ったこの地に壮麗な街を作り上げました。
ヨーロッパに追いつき、追い越すことを目標にしていたピョートル
は、ベルサイユ宮殿を意識し建築したのが、ペテルゴフ宮殿です。
なんと宮殿には、150もの噴水が設置されております。
また、エカテリーナ２世の時代は、ロマノフ朝の黄金時代。彼女が
即位したときに貧窮していた財政を立て直し、それを国内外の美
術品の収集につぎ込みました。その数はなんと数千点にも及びま
す。それらを並べたのが世界三大美術館のひとつ「エルミタージュ
美術館」の始まりです。歴代の皇帝にピョートル大帝の想いが受け
継がれ今日に至っております。

サンクト・ペテルブルクの街並み

ペテルゴフ宮殿

エルミタージュ美術館



データから読み取る賃貸経営データから読み取る賃貸経営

2015年からの相続増税を控え、不動産投資に注目が
集まっている。相続財産を賃貸物件にすれば課税評価
額が減り、節税につながるからであるが、リスクを伴う
ため、しっかりとした見極めが必要である。
「何のための賃貸経営だったのか」とつぶやくのは京
都市のAさん。父親が約15年前に建てた貸倉庫、木造
アパート、学生向けマンションのすべての売却を検討
しています。住宅メーカーに持ちかけられ、相続税節
税を目的とし、約３億円を借りて次々に建てました。
2年前に父親より譲り受けたが、状況は悪化していた。
月30万円だった倉庫の賃料が15万円、8万円だった木
造アパートの賃料は6万円台に下落。修繕費もかさみ、
学生向けマンションは入居率が7割程度になっている。
このように事業計画通りに行かないケースが増えてい
るのが現状である。特に「賃貸経営を始めた親が高齢と
なり、悪化した状況に子供が気づく場合が多い」との事。
様々な視点からリスクを考える事が必要ですね。

、空室対策としても注目の集まるシェアハウス
初期費用が安くすむだけでなく、一人で暮らすより安全・
広い・キッチンやお風呂が充実、といった理由で、住環境を大切にする
女性に特に人気があるそうです。
しかしシェアハウスに関してはまだ法的規制が曖昧なため、消防面を考
慮しない・違法貸しをするといった運営会社もあり問題になっています。

埼玉県にて初の寺子屋勉強会を
開催致しました。オーナー様の真
剣な姿勢と会場であるサン勇建
設さんのモデルルームの「もみの
木」の優しい雰囲気により、とても
有意義な勉強会となりました。
次回開催は、10月6日（日）です。
詳細はお近くのパートナーまで

7月30日、31日に賃貸住宅フェアin東
京にブース出展を致しました。
今年は収納階段、インテリアハンガー、
敷石、アイアンフェンスを展示し、沢山
のお客様にご来場頂きました。
誠にありがとうございました。
何かお困り事、お悩み等がございま
したら、何なりとご相談下さい。

で、日本シェアハウス・ゲストハウス連盟が
「シェアハウス運営ガイドライン」を発表したり、
一般社団法人日本シェアハウス協会が協会登録シェアハウス之証を
発行するなど、シェアハウス業界の健全化を図る動きもでてきています。

勉強会参加者のみなさんと・・・ スーブ展出部楽倶マリプうわ賑。

人口問題研究所で2010年6月に調査した
（18歳以上35歳未満男女6203名）内容か
ら、女性25歳～34歳の結果を見てみると

25歳～34歳の女性1/3が結婚を必要としていないということが分かります。

プリマが女性専用にしぼる理由が見えてきます。

このデータから読み取ると・・・このデータから読み取ると・・・

少子高齢の遠因はここにあると見える。
結婚せずに仕事や趣味を大切にする女性は快適で優良な住空間を望み、
それなりの家賃を払う。

●
●

賃貸経営のヒントとしては２っ
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マンション内シェアハウスついに起訴へ   （毎日新聞8月22日より抜粋）

オーナー様ご自身で事業計画をしっ
かり見極める事が大切です。
何より、ご家族の皆様で話し合い、納
得しあう事でリスクを回避出来るの
ではないでしょうか
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