
プリマは換気がしやすい建物です
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１位「プロバイダサービス」（33.0％）、
２位「ゴキブリ・ダニなどの防虫駆除サ
ービス」（30.3％）、３位「クリーニング
受付サービス」（25.8％）

湿度調整機能を持つ木材をたくさん使用しています。
キッチンにもロフトクローゼットにも窓があります。
角部屋ならではの2面通風
シーリングファンの風で空気を循環させます。
浴室乾燥機を標準装備しています。

gooランキング（調査期間3/6～ 3/7有効回答1083）による「入居者が引
越してから失敗したと感じたこと」の第二位は　｢湿気がひどく、カビが生えや
すい｣でした。実際に生活してみないとわからない問題点ですが、湿気はカ
ビとダニの原因となり、人によってはアレルギー症状や喘息を引き起こして
しまう場合もあります。カビが発生しやすいところは、①水廻り（キッチン・洗
面・浴室）　②空気の滞留するところ（押入れ・玄関・家具の裏など）③結露の
できる場所（窓廻り・家電）です。対策としては適度な換気がとても大切です。
これから湿気と気温が高くなり、最もカビが発生しやすくなる季節です。建
物そのものも痛めてしまいますので注意したいですね。

これは収入から、返済額や税金などのランニングコストをすべて含めた支出を割った数値で、ほかの投資商品
と比較検討をする際に役に立ちます。いまアメリカの国債が利回り約4％でハイリターンですが、リスキーと言
われています。逆に銀行に預けると、金利は０．１％で超ローリターンです。

最後のチェック項日は実質利回りです。

 2,949,600円（年間ＢＫ返済）＋  496,800円（年間管理費）＋ 682,200円（年間税金）＝4,128,600円
 9,936,000円(年間収入)－4,128,600円（年間支出）＝5,807,400円(年間手残り)
 5,807,400円÷ 58,628,340円（投資総額）×100＝9.90％(実質利回り)
単純利回り　9,936,000円（年間収入）÷58,628,340円＝16.9%
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万戸 管理されていない空き家
賃貸・売却用など

増え続ける空き家

様々な項目がある中、一番興味深いのは、
「お金を払ってでも受けたいと思うサービ
ス」の結果です。情報発信は、お金がかか
りません。入居者が求めている情報を察
知し、発信する事で、喜ばれ、長く住んでも
らいやすくなりますよね。住まい方を提案
出来る賃貸物件にする事は非常に大切
です。

不動産投資も自己責任と言われますが今回のケースですと、9.90％になるので、
ミドルリスクミドルリターンな利回りということが言えますよね。
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