
Austria

アルビの住宅

ベルビ宮殿

今月は、オーストリアのグラーツをご紹介します。
首都ウィーンの南西150キロに位置する、オーストリアの第二都市です。
「建築の宝石箱」と呼ばれており、さまざまな時代の質の高い建築物が
調和を保って残っております。
グラーツは、スラブ語で「砦」を意味する「グラテツ」が由来です。オスマ
ン帝国に対する重要防衛拠点でもあった為、当時もっとも城塞建築技
術が進んでいたイタリアから建築家を招き、建設したこともあり、今で
は多くのイタリア・ルネサンス建築が残っております。
西郊外にあるエッゲンベルク城は、1625年建築に着手された遊び心満
載の建築物です。この四角い建物の四つの塔は四つの季節を、12の門
は12ヶ月の月を、365個の窓は1年の日にちを表しています。
旧市街の北側には時計塔があります。1712年から現在に至るまで時を
刻み続けていますが、珍しい二つの特徴があります。時計の文字盤が
直径5.4メートルと巨大であること。金箔がかけられた針の長針と短針
が逆に取り付けられていることです。
その時計台の眼下には、旧市街の赤瓦屋根で出来ている街並みが広
がっております。
旧市街地は、中世から幾世紀にも渡り形成されたので、ゴシックからル
ネサンス、バロック様式が混在する街並みになっております。それにも
関わらず、一つの街並みになっているのは、一つ一つの建物がデザイン
性に特化し、こだわり抜かれた建物ばかりだからではないでしょうか。
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旧市街の街並み

時計塔
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新シリーズ

上の式から、103,500円の家賃を43,000万円程度まで下げても、月々の返済は可能だということ
が判明しました。

３つ目は、家賃レッドゾーンをチェックする項目です。

デフレやインフレの影響を受けて家賃は変動するものですが、デフレになったときに、いくらまで家賃を
下げることができるのかを、このチェック項目で把握します。以下の式では、満室時を想定しています。

毎月の返済額
・月額銀行返済　　　245,800円
・月額管理費　　　　   41,400円
・固定資産税・都市計画税の月割額  56,850円　　合計344,050円
 344,050円（毎月の返済額）÷8（部屋数）＝43,006円

①基礎控除額の改正（４割圧縮）
現行：5000万円＋1000万円×法定相続人の数
改正後：3000万円＋600万円×法定相続人の数
上記改正により、相続税がかかる範囲が拡大されることになります。 
例えば相続人1人の場合、現行では6,000万円の基礎控除がありま
したが、改正後は3,600万円に減額されます。

平成25年度税制改正大綱が発表されました！平成25年度税制改正大綱が発表されました！
平成25年1月24日に平成25年度税制改正大綱が発表されました。
平成27年1月1日より適用となります。ポイントは３つです。

各取得分の相続税の税率のうち2億円超の金額に対する税率が上がり、最高税率が55%になります。
今までは相続税がかからなかったケースも、今回の改正でかかってしまう可能性があります。適用される前に、もう一度
よく確認する事が必要です。プリマ倶楽部では、アライアンスチームを組んでおりますので、お気軽にご相談下さい。

②段階税率が６段階から８段階へ
③最高税率55％
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■  近隣に挨拶に行きましたか？ ■  
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